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IL RESPONSABILE PER LA PUBBLICIZZAZIONE

| Attesta la pubblicizzazione dal 18 GEH. 2013 al DETERMINA n. 24 del 14/01/2013

‘ IL RESPONSABILE
Del Registro Generale n. 9-?’ 18 BEN. 2013

OGGETTO: Regolamento per la cessione delle aree destinate ad insediamenti di attivi-
ta produttive e relativi allegati, approvato con deliberazione di Consiglio Comunale
n. 37 del 27/03/2008 — Art. 13. Provvedimento di assegnazione definitiva lotto n. S0
en. 51. DECOREDIL S.R.L.




IL RESPONSABILE DELL'AREA VI

(Decreto Sindacale prot. n. 548 del 07-01-2013)

OGGETTO: Regolamento per la cessione delle aree destinate ad in-
sediamenti di attivita produttive e relativi allegati, approvato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 37 del 27/03/2008 - Art.
13. Provvedimento di assegnazione definitiva lotto n. 50 e n. 51.
DECOREDIL S.R.L.

Visto I'art. 169 del D.Lgs. n. 267/2000 che stabilisce che i Comuni con oltre
15.000 abitanti devono predisporre il Piano esecutivo di gestione (PEG), prima
dell'inizio di ogni anno sulla base del bilancio di previsione annuale deliberato
dal Consiglio comunale;

Visto I'art. 163, comma 3, del decreto legislativo n. 267 del 18/08/2000;

Vista la deliberazione di G.C. n. 04 del 04/01/2013 di proroga di affidamenti
PEG fino all'approvazione del bilancio 2013;

Visto il Decreto Sindacale prot. n. 548 del 07/01/2013 di proroga dei PEG ai
responsabili di Aree, Servizi ed uffici del Comune, come stabilito nella delibera
di G.C. n. 04 del 04/01/2013;

Visto il D.Lgs. 267/2000, recante il TUEL ed in particolare 'Art. 107 “Funzioni e
responsabilita dei Dirigent”, I'Art. 151 “Principi in materia di contabilita®, I'Art.
183 “Impegno di spesa” e 'Art. 184 “Liquidazione di spesa’, che demanda ai
Responsabili dei Servizi gli atti di impegno e liquidazione;

PREMESSO

_ Che il Comune di Capaccio, allo scopo di favorire lo sviluppo delle attivita artigia-
nali, industriali, commerciali, e di servizi in genere, predispone i necessari Piani at-
tuativi per I'insediamento nelle zone a tal fine individuate nel Piano regolatore vi-
gente, con deliberazione di Consiglio Comunale n. 51 del 08/05/2000 approvava de-
finitivamente il Piano per gli Insediamenti Produttivi alla localitd Sabatella che pre-
vede n. 62 lotti di cui 8 gia insediati;

- Che in attuazione dei predetti piani di insediamento, il Comune di Capaccio procede
all’acquisizione delle aree necessarie per cederle successivamente per la realizza-
zione di edifici destinati esclusivamente alle attivitd produttive di beni e servizi co-
me sopra individuate;

- CHE per attuare il P.LP. il Comune si & dotato di un progetto preliminare delle opere
di urbanizzazione “Infrastrutture area P.I.P.” il quale & stato approvato con delibera-
zione di G.C. n. 203 del 08/05/2000 dell’importo complessivo di € 7.746.853,48 (£
15.000.000.000);

- CHE con deliberazione di G.C. n. 336 del 27/07/2000 si approvd il progetto defini-
tivo delle opere di urbanizzazione confermando I'importo complessivo sopra detto;

- CHE con deliberazione di G.C. n. 307 del 27/12/2001 & stato approvato il progetto
esecutivo delle opere di urbanizzazione “Infrastrutture area P.LP.” dell’importo
complessivo di € 7.746.853,48 (£ 15.000.000.000);

- Che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 18/02/2004 si approvava il
Regolamento per la cessione delle aree destinate ad insediamenti di attivita produtti-
ve,

- Che con deliberazione di G.C. n. 382 del 25/11/2004, si approvava il progetto esecu-
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tivo relativo alla realizzazione delle opere di “Infrastrutture area P.LP.” - localita
Sabatella, 1° Stralcio, nell’importo complessivo di € 2.907.552,52 di cui €
1.928.452,61 per lavori a base d’asta ed € 979.099,91 per somme a disposizione
dell’amministrazione, finanziato con il contributo di cuj alla deliberazione di G.R.
del 29/04/2002 n. 5772;

Che con deliberazione di G.C. n. 193 del 12/05/2006 si approvava il progetto esecu-
tivo di variante relativo alla realizzazione delle opere di “Infrastrutture area P.LP.” -
localita Sabatella, 1° Stralcio, nell’importo complessivo di € 2.907.552,52, di cui €
581.600,70 quale economie di gara;

Che con deliberazione di G.C. n. 220 del 13/07/2006 si approvava la variante tecni-
ca al vigente piano P.LP. con I’approvazione della tavola grafica n. 5bis che sostitui-
sce ’omologa tavola grafica approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n.
51 del 08/05/2000 nonché si dichiarava la legittimita a richiedere agli 8 lotti gid in-
sediati la corresponsione della quota parte degli oneri necessari al completamento
delle opere di urbanizzazione, primarie e secondarie;

Che con deliberazione n. 2090 della Giunta Regionale della Campania — Area Gene-
rale di Coordinamento — N. 12 — Sviluppo Attivita Settore Secondario del 17 no-
vembre 2004, pubblicata sul B.U.R.C. n. 2 del 10 gennaio 2005, avente ad oggetto
“Aree P.L.P. Comunali acquisite ed urbanizzate con il concorso di contributi e/o fi-
nanziamenti regionali — Approvazione atto di indirizzo per I'acquisizione, assegna-
zione e gestione™ che imponeva la riformulazione del Regolamento comunale dj as-
segnazione delle aree destinate ad insediamenti di attivita produttive;

Che con deliberazione n. 2108 della Giunta Regionale della Campania — Area Gene-
rale di Coordinamento — N, 12 — Sviluppo Attivita Settore Secondario del 29 dicem-
bre 2005, pubblicata sul B.U.R.C. n. 8 del 13 febbraio 2006, avente ad oggetto
“Concorso finanziario annuo della Regione Campania nelle rate di ammortamento
dei mutui ventennali contratti dai Comuni per la acquisizione e la realizzazione di
infrastrutture nei Piani per gli Insediamenti Produttivi. Piano finanziario 2005 e mo-
difiche all’atto di indirizzo di cui alla D.G.R. n. 2090 del 2004” si indiceva nuovo
bando di finanziamento regionale;

Che con deliberazione n. 1193 della Giunta Regionale della Campania — Area Gene-
rale di Coordinamento — N. 12 — Sviluppo Attivitd Settore Secondario del 01 agosto
2006, pubblicata sul B.U.R.C. n. 42 del 11 settembre 2006, avente ad oggetto “P.LP.
Piani per gli Insediamenti Produttivi. Annualita 2004, D.G.R. N. 2463 del 30 Di-
cembre 2004. Annualita 2005, D.G.R. N. 2108 del 29 Dicembre 2005. Determina-
zioni varie” si integravano le precedenti deliberazioni regionali;

Che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 116 del 26/10/2006 si approvava il
nuovo Regolamento per la cessione delle aree destinate ad insediamenti di attivita
produttive recependo gli indirizzi regionali testé citati;

Che il Comune di Capaccio intende concedere le aree dej lotti del polo PIP alla loca-
lita Sabatella solo in diritto di proprieta ponendo a carico degli insediati gli oneri e-
conomici-finanziari per il completamento delle opere di urbanizzazione primarie e
secondarie;

Che con deliberazione n. 2103 della Giunta Regionale della Campania — Area Gene-
rale di Coordinamento — N. 12 — Sviluppo Attivita Settore Secondario del 22 dicem-
bre 2006, pubblicata sul B.U.R.C. n. 6 del 22 gennaio 2007, avente ad oggetto
“Concorso finanziario annuo della Regione nelle rate di ammortamento dei mutui
ventennali contratti dai comuni per I'acquisizione e la realizzazione di infrastrutture
nei Piani per gli Insediamenti Produttivi. Bando 2004: Approvazione Piano di Ri-
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parto. Bando 2005: annullamento del bando e provvedimenti consequenziali” veniva
annullato il bando regionale di finanziamento dei PIP annualita 2005 demandando il
Responsabile dell’AGC n. 12 di approvare il nuovo bando PIP 2005 che sara pub-
blicato nuovamente;

. Che il Bando comunale n. 1 & stato pubblicato all’Albo Pretorio dal giorno
09/11/2006 al giorno 05/12/2006 come da attestazione fatta dall’Ufficio messi del
Comune;

- Che il Bando comunale n. 2 & stato pubblicato all’Albo Pretorio dal giorno
05/03/2007 al giorno 24/04/2007 come da attestazione fatta dall’Ufficio messi del
Comune;

- Che con deliberazione di C.C. n. 37 del 27/03/2008 & stato approvato il vigente Rego-
lamento per la cessione delle aree destinate ad insediamenti di attivita produttive e re-
lativi allegati, redatto in coerenza alla deliberazione n. 2294 della Giunta Regionale
della Campania — Area Generale di Coordinamento — N. 12 — Sviluppo Attivita Setto-
re Secondario del 29 dicembre 2007, pubblicata sul B.U.R.C. n. 5 del 04 febbraio
2008, avente ad oggetto “Aree P.LP. Comunali : indirizzi per 1’assegnazione e ge-
stione delle aree. Modifiche all’atto di indirizzo di cui alle deliberazioni della Giunta
Regionale della Campania n. 2090 del 17/11/2004 e n. 2108 del 29/ 12/2005”;

. Che il Bando comunale n. 3 & stato pubblicato all’Albo Pretorio dal giorno
11/11/2008 al giorno 31/12/2008 come da attestazione fatta dall’Ufficio messi del
Comune;

- Che attualmente sono disponibili i Lotti n. 50 e n. 51 in area P.LP. alla localita Saba-
tella, gia messi a concorso con gli avvisi di cui sopra, le cui aree sono state acquisite
al patrimonio del Comune rispettivamente con Atto di Cessione Volontaria del
10/02/2010 Rep. n. 3564 (F. n. 13, p.la n. 9) e con Atto di Cessione Volontaria
dell’8/02/2010 Rep. n. 3563 (F. n. 13, p.llan. 195);

VISTA la richiesta di assegnazione dei lotti n. 50 e n. 51 in area P.LP. alla localita Sa-
batella della Societa “DECOREDIL s.r...”, con sede in Capaccio (SA), Via Nazionale n.
137, Partita IVA 02949170654, prot. n. 28624 del 09/08/2012.

DATO ATTO che & stato approvato il nuovo Regolamento di cui alla deliberazione di
Consiglio Comunale n. 37 del 27/03/2008 al quale riferirsi.

DATO ATTO che la Societa “DECOREDIL s.r.L.”, con sede in Capaccio (SA), Via
Nazionale n. 137, Partita IVA 02949170654, non & proprietaria del suolo da assegnare
ovvero del LOTTO n. 50 e n. 51.

RILEVATO che il lotto n. 50 coincide con la particella n. 9 del Foglio n. 13 del N.C.T.
del Comune di Capaccio che unitamente all’adiacente particella n. 157 ¢ stata acquisita
al patrimonio comunale con atto di Cessione Volontaria Rep. n. 3564 del 10/02/2010,
registrato ad Agropoli (SA) il 25/02/2010 al n. 60, e trascritto al n. 18089.1/2010 come
si evince dalla visura dell’ Agenzia del Territorio di Salerno del 05/07/2010.

RILEVATO, altresi, che il lotto n. 51 coincide con la particella n. 195 del Foglio n. 13
del N.C.T. del Comune di Capaccio che & stata acquisita al patrimonio comunale con
atto di Cessione Volontaria Rep. n. 3563 dell’8/02/2010, registrato ad Agropoli (SA) il
25/02/2010 al n. 59, e trascritto al n. 18088.1/2010 come si evince dalla visura
dell’ Agenzia del Territorio di Salerno del 05/07/2010.
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CONSTATATO che, per quanto sopra riportato, c’¢ un rilevante interesse economico-
imprenditoriale da parte del richiedente affinché possa realizzare 1’opificio all’interno
dei LOTTI n. 50 e n. 51 al fine di poter vedere realizzare i programmi di sviluppo a-
ziendali con conseguente ricaduta occupazionale sia diretta che dell’indotto con conse-
guenti effetti positivi sull’economia locale.

VISTO il vigente Regolamento per la cessione delle aree destinate ad insediamenti di
attivita produttive, in particolare I'’ART. 13 — PROVVEDIMENTO DI ASSEGNA-
ZIONE - DECADENZE”, che prevede espressamente che le assegnazioni dei lotti siano
disposte con provvedimenti del Responsabile del Settore incaricato e notificate agli inte-
ressati entro 30 giorni dalla data di pubblicazione della graduatoria.

RITENUTO, in vigenza del Regolamento ed in quanto lotti messi a concorso e non
ancora assegnati, di dover dare seguito alle procedure di assegnazione che riguardano il
lotto n. 50 e n. 51 alla Societd “DECOREDIL s.r.L.”, con sede in Capaccio (SA), Via
Nazionale n. 137, Partita IVA 02949170654, affinché alla stessa possa essere rilasciato
il Permesso di Costruire onde poter dare corso al suo programma imprenditoriale per
non precludere oltremodo la buona riuscita del medesimo specie in termini di ricaduta
occupazionale di cui la comunita capaccese tutta possa usufruirne per migliorare e ren-
dere pill competitiva la propria economia.

RITENUTO, inoltre, di dover provvedere in merito nel pil breve tempo possibile af-
finché la Societa “DECOREDIL s.r.l.”, con sede in Capaccio (SA), Via Nazionale n.
137, Partita IVA 02949170654, possa avviare la propria attivita imprenditoriale nel ri-
spetto, specie della tempistica, dettato dal vigente Regolamento per la cessione delle
aree destinate ad insediamenti di attivita produttive.

DATO ATTO inoltre che a seguito dell’approvazione del Regolamento per la cessione
delle aree destinate ad insediamenti di attivita produttive e relativi allegati, approvato
con deliberazione di C.C. n. 37 del 27/03/2008, & stato approvato il Progetto Esecutivo
“Infrastrutture area P.I.P. — Urbanizzazioni primarie — 2° lotto — 1° stralcio — con delibe-
razione di G.C. n. 192 del 20/06/2008, da cui si evince che I'importo adottato per
I"esproprio dei lotti edificabili & pari ad €/mq 36,20, pari al valore di mercato, nel rispet-
to della finanziaria 2008.

DATO ATTO infine che alla luce sia del vigente Regolamento approvato come sopra
detto che della finanziaria che impone il valore di mercato per I’esproprio dei lotti edifi-
cabili, si rende ora necessario e propedeutico considerare per tutti i lotti da espropriare
I’importo di €/mq 36,20 da riconoscere per gli espropri a farsi.

RITENUTO, per quanto sopra detto, e per uniformita di trattamento per tutti gli inse-
diandi nei 54 lotti liberi del polo P.LP. alla localita Sabatella, adoperare il suddetto valo-
re per I’acquisizione dell’area da espropriare.

DATO ATTO che per il Lotto n. 50 e n. 51 da assegnare alla Societa “DECOREDIL
s..l.”, con sede in Capaccio (SA), Via Nazionale n. 137, Partita IVA 02949170654, di
cui non & proprietario dei medesimi suol, il resoconto economico &:

Superficie nominale Lotti n. 50 e n. 51: mq 4.200;
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Valore nominale Lotti n. 50 e n. 51 per urbanizzazioni primarie: €/mq 65,00%4.200 mq
= € 273.000,00;

Importo attualmente gia versato: € 89.651,20 + € 62.388,80 + € 21.611,20 = €
173.651,20;

di cui € 5.651,20 quale maggiore onere a carico della richiedente per I’integrazione del-
le spese occorse per il pagamento dell’ipoteca ricadente sul lotto n. 51 di cui all’atto di
Cessione Volontaria Rep. n. 3563 dell’8/02/2010, sicché, relativamente alla quota dovu-
ta la situazione attuale €:

Importo attualmente gia versato: € 89.651,20 + € 62.388,80 + € 21.611,20 - € 5.651,20
= € 168.000,00;

Differenza da versare per la definitiva assegnazione dei lotti n. 50 e n. 51: € 273.000,00
- € 168.000,00 = € 105.000,00 - Art. 14 del Regolamento - integrazione dovuta per il
deposito cauzionale (€/mq 20,00) e per il 1° Acconto (€/mq 20,00)

Successivi rate da versare da parte dell’assegnataria:

€ 15,00 a mq a titolo a titolo di 2° acconto : €/mq 15,00*mgq 4.200= € 63.000,00

€ 10,00 a mgq a titolo di saldo della prima fase attuativa : €/mgq 10,00¥*mq 4.200= €
42.000,00

Verifica del dovuto: € 63.000,00 + € 42.000,00 = € 105.000,00

VISTO I’allegata “CONVENZIONE”, conforme allo schema dello “Allegato Al 2008”
al Regolamento per la cessione delle aree destinate ad insediamenti di attivita produtti-
ve, compilata per il Lotto n. 50 e n. 51 in considerazione del fatto che 1’assegnatario
non & proprietario dei suoli.

DATO ATTO che il corrispettivo per la cessione dei due lotti in diritto di proprieta, per
I’aliquota relativa alle opere di urbanizzazione primaria, & di € 273.000,00 [€/mq 65,00]
mentre successivamente il contributo per le opere di urbanizzazione secondarie ammon-
tano ad € 210.000,00 [€/mq 50,00] che dovrebbe essere garantita a mezzo di polizza
fideiussoria a mente dell’ Art. 7 dell’allegata Convenzione.

DATO ATTO che I’assegnatario deve presentare una polizza fideiussoria a garanzia
degli obblighi previsti nel Regolamento per la cessione delle aree destinate ad insedia-
menti di attivith produttive e relativi allegati approvato con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 37 del 27/03/2008.

DATO ATTO che ’assegnatario accetta, senza riserva alcuna né attuale né futura, qua-
le corrispettivo globale da pagare al Comune per 1’assegnazione del lotto n. 50 e n. 51,
di estensione nominale complessiva pari a mq 4.200, in diritto di proprieta e per il rela-
tivo insediamento la somma di € 273.000,00 salvo conguaglio finale per le opere di ur-
banizzazione primarie ed € 210.000,00 salvo conguaglio finale per le opere di urbaniz-
zazione secondarie.

Visto I’art. 73 dello Statuto Comunale;
Visto gli artt.18/19/25/26/27 del regolamento di contabilita;
Visto I’art. 31 del regolamento dei contratti;
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DETERMINA

. Che la premessa costituisce parte integrante e sostanziale della presente determi-
nazione e si intende qui integralmente riportata, trascritta ed approvata;

. Di assegnare, come in effetti col presente atto assegna definitivamente, alla So-
cieta “DECOREDIL s.r..”, con sede in Capaccio (SA), Via Nazionale n. 137,
Partita IVA 02949170654, il lotto n. 50 e n. 51 del polo P.LP. alla localita Saba-
tella del Comune di Capaccio, di superficie nominale complessiva pari a mq
4.200, in diritto di proprieta in base all’ART. 13 de] Regolamento per la cessione
delle aree destinate ad insediamenti di attivita produttive e relativi allegati, ap-
provato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 37 del 27/03/2008;

. Di dare atto che la Societa “DECOREDIL s.r.1.”, con sede in Capaccio (SA), Via
Nazionale n. 137, Partita [IVA 02949170654, non & proprietaria del terreno che
costituisce il LOTTO N. 50 e N. 51 e che, pertanto, il relativo contributo per le
sole opere di urbanizzazione primarie ammontano ad € 273.000,00 salvo con-
guaglio finale;

. Di dare atto che I’assegnatario, Societa “DECOREDIL s.r.1.”, con sede in Ca-

paccio (SA), Via Nazionale n. 137, Partita IVA 02949170654, per
I"assegnazione dei lotti, ha versato finora la somma di € 84.000,00 contestual-
mente alla domanda di assegnazione e la somma di € 84.000,00 quale 1° Accon-
to, contestualmente all’accettazione del lotto originariamente assegnato, per un
totale versato pari ad € 168.000,00;

. Di dare atto che I’assegnatario, non essendo proprietario del terreno su cui insi-
ste il lotto n. 50 e n. 51, accetta, senza riserva alcuna né attuale ne futura, quale
corrispettivo globale per la cessione del lotto n. 50 e n. 51, di estensione nomina-
le complessiva pari a mq 4.200,00, in diritto di proprieta, da pagare al Comune,
per il contributo relativo alle opere di urbanizzazione primarie, la somma di €
273.000,00, mentre per il contributo relativo alle opere di urbanizzazione secon-
darie, la somma di € 210.000,00 da garantire a mezzo di polizza fideiussoria e
salvo conguaglio finale;

. Di approvare, come approva, I"allegata “CONVENZIONE”, di cui allo schema
dello “Allegato A1 2008” al Regolamento per la cessione delle aree destinate ad
insediamenti di attivita produttive, compilata espressamente per il lotto n. 50 e n.
51 in considerazione del fatto che I’assegnatario non & proprietario dei suoli me-
desimi;

. Di dare atto che I'importo di cui alla polizza fideiussoria prevista nel Regola-
mento per la cessione delle aree destinate ad insediamenti di attivitd produttive,
stante alla SCHEDA 7, a garanzia di quanto previsto sia al’ART. 7 che
all’ART. 19 dell’allegata CONVENZIONE, ammonta ad € 210.000,00;

. Di dare atto, a mente dell’introduzione del Capo II “PIANO ECONOMICO
ATTUATIVO PER GLI INSEDIAMENTI DELLE ATTIVITA’ PRODUTTI-
VE” del Regolamento per la cessione delle aree destinate ad insediamenti di at-
tivita produttive e relativi allegati, approvato con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 37 del 27/03/2008, che le cifre sopra dette e versate sono suscetti-
bili di eventuali rideterminazioni e/o conguagli non solo per quanto detto aj pre-
cedenti punti ma anche a seguito di rendicondazioni specie con riferimento ad
eventuali finanziamenti pubblici che vengono espressamente accettati senza ri-
serva alcuna da parte dell’assegnatario;
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0.

10.

11.

12.

13.

Di dare atto che con la sottoscrizione della presente da parte
dell’ Amministratore unico della Societa “DECOREDIL s.r.l.”, con sede in
Capaccio (SA), Via Nazionale n. 137, Partita IVA 02949170654, di cui una
copia viene ad allo stesso consegnata in segno di assolvimento della notifica
prevista entro 30 giorni dalla sua emanazione, lo stesso si impegna
all’ accettazione incondizionata di quanto in essa previsto e riportato;

Di dare atto che, a mente dell’ART. 13 del Regolamento per la cessione delle
aree destinate ad insediamenti di attivita produttive e relativi allegati, approvato
con deliberazione di Consiglio Comunale n. 37 del 27/03/2008, I’ assegnatario ha
i seguenti obblighi:

L’allegata CONVENZIONE deve essere sottoscritta entro 90 giorni previa
consegna da parte della societd interessata di quanto in essa prevista alla luce di

quanto indicato nel presente provvedimento di assegnazione (ART. 7 -
L'assegnatario si impegna a depositare al Comune prima del ritiro del Permesso di Costruire
apposita Polizza fideiussoria bancaria o assicurativa di importo pari a € 210.000,00, con clausola
di pagamento a semplice richiesta, quale garanzia del pagamento dell'importo relativo alla
seconda fase di attuazione del polo P.I.P. con clausola di pagamento a semplice richiesta. La
garanzia deve avere validita dalla data di sottoscrizione fino alla data di collaudazione dei lavori
delle opere di urbanizzazione primarie e secondarie, e, comunque, ad adempimenti espletati da
parte dell'assegnatario, tale fideiussione sara estinta solo previa liberatoria scritta del
Responsabile del Settore incaricato che attesti la regolarita delle prestazioni economiche da parte
dellassegnatario medesimo. Tale clausola deve essere espressamente riportata nella
fideiussione stessa a pena di non accettazione della stessa e al non rilascio del permesso di
costruire e quindi decadenza dall'assegnazione stessa. La fideiussione bancaria o assicurativa, a
pena di decadenza dallassegnazione, dovra prevedere espressamente la rinuncia al beneficio
della preventiva escussione del debitore principale e la sua operativita entro 15 giorni a semplice

fichiesta scritta del Comune di Capaccio.) per la quale si impegna a produrre entro tale
termine la polizza come richiesta in quanto propedeutica al rilascio del Permesso
di Costruire;

Di rispettare, a pena di decadenza dell’assegnazione di cui al presente atto €
relativa applicazione delle penali di cui all’ART. 20 del Regolamento, gli otto
punti riportati nell’ ART. 13 cui si demanda salvo impedimenti non derivanti dal
suo atteggiamento ma per fatti dovuti in capo al Comune;

Di dare atto che l’assegnatario si impegna, a mente del’ART. 8 della
CONVENZIONE, di sottoscrivere I'atto pubblico di trasferimento della
proprieta entro € non oltre 120 giorni dalla data di sottoscrizione della
convenzione previo, ovviamente, Iespletamento dei necessari frazionamenti ed
accatastamenti a carico del Comune ma a Spesa dell’assegnatario a mente
dell’ ART. 24 del vigente Regolamento, da versare nei modi e termini previsti
dal Responsabile dell’Area VI con apposita determinazione, in quanto
assolutamente propedeutico per il rilascio del certificato di agibilita;

Di dare atto che l'assegnatario si impegna, a mente del’ART. 20 della
CONVENZIONE, di registrarla e trascriverla a propria cura e spesa entro 60
giomi dalla data di sottoscrizione restituendone copia al Comune in quanto
assolutamente propedeutica per il rilascio del certificato di agibilita;

Di notificare la presente unitamente al Regolamento, approvato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 37 del 27/03/2008, all’ Amministratore
unico della Societa “DECOREDIL s.r.l.”, con sede in Capaccio (SA), Via
Nazionale n. 137, Partita [VA 02949170654, assegnataria del lotto n. 50 e n. 51
in diritto di proprieta, appena acquisita la registrazione all’archivio generale
della Segreteria comunale e previa sottoscrizione in calce del medesimo
assegnatario;
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CONVENZIONE LOTTO N. 62

L'anno 2013, il giorno del mese di , in Capaccio

Tra

Il Comune di Capaccio (SA) rappresentato dal Dott. Ing. Carmine Greco, nato a Nola
(NA) il 14/05/1963, in qualita di Responsabile dell'Area VI, domiciliato per la carica
presso la casa comunale alla Via Vittorio Emanuele n. 1, 84047 Capaccio (SA) C.AP.
84047,

E

Il Sig. Naddeo Michele, nato a Battipaglia (SA), il 19/12/1964, residente a Capaccio
(SA), Via Cafasso n. 140, cod.Fisc.: NDD MHL 64T19 A717E, in qualita di Amministra-
tore unico / Legale rappresentante della Societa “DECOREDIL s.r.l.”, con sede in Ca-
paccio (SA), Via Nazionale n. 137, Partita IVA 02949170654,

PREMESSO:

» Che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 51 del 08/05/2000 si approvava
definitivamente il Piano per gii Insediamenti Produttivi alla localita Sabateila;

5> Che con deliberazione di G.C. n. 220 del 13/07/2006 si approvava ia variante tecni-
ca ai vigente piano P.L.P. con I'approvazione della tavola grafica n. 5bis che sosti-
tuisce 'omologa tavola grafica approvata con deliberazione di Consiglio Comuna-
le n. 51 del 08/05/2000 nonché si dichiarava la legittimita a richiedere agli 8 lottl
gia insediati la corresponsione deila quota parte degli oneri necessari al comple-
tamento delle opere di urbanizzazione, primarie e secondarie;

> Che con deliberazione n. 2090 della Giunta Regionale deila Campania - Area Ge-
nerale di Coordinamento — N. 12 — Sviluppo Attivita Settore Secondario dei 17 no-
vembre 2004, pubblicata sul B.U.R.C. n. 2 del 10 gennaio 2005, avente ad oggetto
«aree P.I.P. Comunaii acquisite ed urbanizzate con il concorso di contributi e/o fi-
nanziamenti regionali - Approvazione atto di indirizzo per I'acquisizione, asse-
gnazione e gestione” che imponeva la rideterminazione del Regolamento comu-
nale di assegnazione delle aree destinate ad insediamenti di attlvita produttive;

% Che con deliberazione n. 2108 della Giunta Regionale della Campania - Area Ge-
nerale di Coordinamento — N. 12 — Sviluppo Attivita Settore Secondario del 29 di-
cembre 2005, pubblicata sul B.U.R.C. n. 8 del 13 febbraio 2006, avente ad oggetto
“Concorso finanziario annuo della Regione Campania nelle rate di ammortamento
dei mutul ventennali contrattl dai Comuni per la acquisizione e la realizzazione di
infrastrutture nei Piani per gli Insediamentl Produttivl. Piano finanziario 2005 e
modifiche all’atto di indirizzo di cui alla D.G.R. n. 2090 del 2004” si indiceva nuovo
bando di finanziamento regionale;

% Che con deliberazione n. 1193 della Giunta Regionale deila Campania — Area Ge-
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nerale di Coordinamento — N. 12 ~ Sviluppo Attivita Settore Secondario del 01 a-
gosto 2006, pubbiicata sul B.U.R.C. n. 42 del 11 settembre 2006, avente ad oggetto
“P.LP. Pianl per gii Insedlament! Produttivi. Annualita 2004, D.G.R. N. 2463 del 30
Dicembre 2004. Annualita 2005, D.G.R. N. 2108 del 29 Dicembre 2005. Determina-
zioni varie” sl integravano le precedenti deliberazionl regionali;

Che con deliberazione di Consigiio Comunale n. 116 del 26/10/2006 s| stabitiva dl
concedere ie aree del iottl del polo PIP alia localita Sabatella solo in diritto di pro-
prieta e sl approvava il Regolamento per la cessione delle aree destinate ad inse-
diamenti dl attivita produttive e relativi allegatl alla fuce delia succitata normativa
regionale;

Che con deliberazione n. 2294 delia Giunta Regionale deila Campania - Area Ge-
nerale dl Coordinamento — N. 12 - Sviluppo Attivita Settore Secondario del 29 dI-
cembre 2007, pubblicata sul B.U.R.C. n. 5 del 04 febbralo 2008, avente ad oggetto
“Aree P.I.P. Comunali : indirizzl per ’'assegnazione e gestione delle aree. Modifi-
che allatto di indirlzzo di cui alle deliberazloni deila Giunta Regionale n. 2090 del
17.11.2004 e n. 2108 del 29.12.2005";

Che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 37 del 27/03/2008 si approvava il
nuovo Regolamento per la cessione delle aree destinate ad insediamenti dli attivi-
ta produttive e relativl aliegati alla luce delia succitata normativa regionale inte-
grativa;

Che in data 09/11/2006 s| pubbiicava 'avviso pubblico per I'assegnazione di iottl
liberi rientrantl nel poio P.I.P. alia localita Sabatelia;

Che alla scadenza del termini d| pubblicazione del bando di assegnazione si stila-
va apposita graduatoria di merito delie istanze pervenute nei termini;

Che con provvedimento dli assegnazione del Responsabile deli’Area Vi, determi-
nazione n. del /01/2013, si concedeva al Slg. Naddeo Michele, nato a
Battipagila (SA), il 19/12/1964, residente a Capaccio (SA), Via Cafasso n. 140,
cod.Fisc.: NDD MHL 64T19 A717E, in qualita dI Amministratore unico / Legale
rappresentante delia Societa “DECOREDIL s.r.L.”, con sede in Capaccio (SA), Via
Nazionale n. 137, Partita IVA 02949170654, ii iotto n. 50 e n. 51 riportato nel piano
P.L.P. con n. 50 e n. 51, dl estensione nominale totale dl mq 4.200,00, per ia realiz-
zazione di un opificio industriaie cosi come descritto nelia relazione dl massi-
ma/piano di fattibilita (Business-pian) dell'intervento richiesto allegato all’istanza
di assegnazione che qui si richlama integralmente quaie parte integrante;

Che dalla data del provvedimento di assegnazione del Responsabiie deii’Area in-
caricato decorrono | tempi concessi per ia realizzazione deli’intervento richiesto
dail’assegnatario parl a complessivi mesi 24;

Che il corrispettivo per la cessione del lotti in diritto dI proprieta & dl € 273.000,00;

Che I'assegnatario ha gia versato la somma dl € 84.000,00 contestuaimente alia
domanda di assegnazione e la somma dl € 84.000,00 contestuaimente
all’accettazione dei lotti per un totale pari ad € 168.000,00;

Che le caratteristiche costruttive e tipologiche del manufatti da realizzare si evin-
cono dalla scheda tecnica iliustrativa della tipologia d’intervento prevista, con in-
dicazione delle superfici da impegnarsi e della vocazione d’uso (superficie coper-
ta, superficie scoperta, area lavorazionl, laboratori, ufficl, etc.), e delle rispettive
funzioni ed attivita In esse previste, contenuta nelia relazione di massima/piano di
fattibilita (Business-plan) deil’intervento richiesto allegato all’istanza di assegna-
zione che qui si richiama integralmente quale parte integrante;
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> Che l'assegnatario ha dichiarato dl essere in grado di assumersl| tutti gli impegnl
contenutl nella presente convenzione a si impegna a rispettare i contrattl collettlvi
di lavoro applicabill ed in vigore ed obbligare eventuall ditte subappaltatrici al ri-
spetto del contrattl stessi rispondendo verso ' Amministrazione comunale e verso
i prestatori di attlvita lavorative degll inadempienti dei subappaltanti.

Tutto cid premesso le partl come innanzl costituite convengono e stipulano quanto se-
gue:

ART. 1
La premessa costituisce parte integrante e sostanziale della presente convenzione e qui
si richiama integralmente.

ART. 2
L'assegnatario sl impegna a realizzare entro il termine di 24 mesi dalla data del provve-
dimento di assegnazione, determinazione n. del /01/2013, sul lotti assegnati, la

realizzazione dl un opificio industrlale cosi come descritto nelia relazione dl massi-
ma/piano dl fattibiiita (Business-pian) dell’intervento richiesto allegato all’istanza di as-
segnazione che qui si richiama integraimente quale parte integrante ed in conformita al
Regolamento per la cessione delle aree destinate ad insediamenti di attlvita produttive e
relatlvl allegati approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 116 del 26/10/2006
e successivamente variata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 37 del 27/03/2008.

ART.3

if Comune effettuera a mezzo dell’Area IV periodiche verifiche e controlil durante ii corso
del lavori al fine di verificare la congruita tipologica e costruttiva e 'osservanza del per-
messo di costruire rilasciato. Eventuall provvedimenti conseguentl dovranno essere
notificato al’assegnatario entro 10 glornl daila data di accertamento e dovra essere fis-
sato un congruo termine per gli adempimentl imposti.

ART. 4
L’assegnatario in caso dI abusi & soggetto alla normativa vigente.

ART.5

L’assegnatario accetta quaie corrispettivo globale per la cessione del lotto n. 50 e n. 51,
dl estensione nominale complessiva pari a mq 4.200,00, in diritto di proprieta e per il rela-
tivo insediamento la somma di € 273.000,00.

ART. 6

L’assegnatario versera al Comune la residua somma che gii resta ancora da pagare se-
condo le modalita seguenti:

un ulteriore acconto pari ad € 63.000,00 prima della sottoscrizione dell’atto pubblico di
trasferimento della proprieta;

il saldo, pari ad € 42.000,00, prima del rilascio del permesso di costruire.

ART.7

'assegnatario si impegna a depositare al Comune prima del ritiro del Permesso di Co-
struire apposita Polizza fideiussoria bancaria o assicurativa di importo parl a €
210.000,00, con clausola di pagamento a semplice richiesta, quale garanzia del pagamen-
to dell'importo relativo alia seconda fase di attuazione del polo P.I.P. con clausola di pa-
gamento a semplice richiesta. La garanzia deve avere validita dalla data di sottoscrizione
fino aila data di collaudazione dei lavori delle opere di urbanizzazione primarie e secon-
darie, e, comunque, ad adempiment| espletati da parte deil’assegnatario, tale fideiussio-
ne sara estinta solo previa liberatoria scritta del Responsabile del Settore incaricato che
attestl Ia regolarita deile prestazioni economiche da parte deli’assegnatario medesimo.
Tale clausola deve essere espressamente riportata nella fideiussione stessa a pena di
non accettazione della stessa e al non rilascio del permesso di costruire e quindl deca-
denza dail’assegnazione stessa. L.a fideiussione bancaria o assicurativa, a pena di deca-
denza dall’assegnazione, dovra prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della
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preventlva escussione del debitore principale e la sua operatlvita entro 15 giornl a sem-
plice richiesta scritta del Comune di Capaccio.

ART. 8
L’assegnatario si Impegna a sottoscrivere I'atto pubblico dI trasferimento delia proprieta
entro e non oltre giornl 120 dalla data delia stipula della presente convenzione.

ART. 9
L’assegnatarlo si impegna a richledere il permesso dl costruire entro e non oltre giorni
60 dalla data dI sottoscrizione dell’atto pubblico di trasferimento delia proprieta.

ART. 10
L’assegnatarlo si impegna ad accoliarsl le quote di spesa per la gestione e la manuten-
zione delle opere di urbanizzazione e del servizl comunl nonché I'eventuale maggiore
spesa derivante dagli esproprl e per la reallzzazione delle opere di urbanizzazlone e vi
provvedera nel termini di vigenza della polizza fidelussoria dlI cui ai precedente articolo 7
autorlzzando sin d’ora, in caso contrarlo, il Comune all’escussione della stessa a coper-
tura deila quota Integrativa di competenza.

ART. 11
L’assegnatario sl impegna a partecipare al consorzlo, costituito dagll assegnatar| dei lott|
e dal Comune, per la gestione e manutenzione deile opere dl urbanizzazione e del servizi
comunl del PIP, senza onerl per il Comune.

ART. 12
L'assegnatario sl impegna a rispettare le condizioni previste nel bando specie queile
relatlve al trasferimento dl dirittl reall sull’area in assegnazione nonché nel Regolamento
per ia cessione delle aree destinate ad Insediamenti di attivita produttive e reiativi allega-
t.

ART. 13
L’assegnatario decade dall’assegnazione e sl risolve di diritto Ia presente convenzione,
nel caso dl mancato compietamento del lavorl entro ventiquattro mesi continul dalia data
dell’assegnazione. in tal caso cl sara I'lncameramento da parte del Comune dl quanto
versato quale corrispettivo di acquisizione del iotto. il termine di 24 mesi é prorogabile
su istanza di parte, una sola voita e per documentate ragioni di forza maggiore, per un
periodo di dodicl mesi. Lo stesso effetto si avra nel caso in cul, decorso Ii primo termine
per I'uitimazione del iavorl, che potra essere prorogato una sola voita per motivate e do-
cumentate ragionl di forza maggiore, l'assegnatario non richieda entro 30 giorni dalla
scadenza medesima la richiesta dl proroga.

ART. 14
L’assegnatario decade dall’assegnazione e sl risoive dl diritto la presente convenzione,
nel caso in cul venisse meno I'unitarieta del lotto assegnato ail’attlvita produttiva origi-
naria in sede di domanda dl assegnazione con divieto di cessione a terzi dell’area di per-
tinenza del iotto o parte dell’opificio/fabbricato, anche in regime di locazlone o comodato
d’uso.

ART. 15
L’assegnatario decade dail’assegnazione e si risolve di diritto la presente convenzione,
nel caso in cui il lotto assegnato venga ceduto a terzi, anche in regime di locazione o
comodato d’uso, prima che siano decorsi almeno § anni dalla data di effettivo avvio
deil’attivita produttiva.

ART. 16

L’assegnatario dichiara Ia completa conoscenza ed accettazione incondizionata delle
disposizioni dei Regolamento per la cessione delle aree destinate ad insediamenti dI
attivita produttive e relatlvi allegati approvato con deliberazione dl Consiglio Comunale
n. 116 del 26/10/2006 e successivamente variata con deliberazione di Consigilo Comuna-
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je n. 37 del 27/03/2008 nonché di tutte le clausole previste nel Bando dl assegnazione
pubblicato in data 09/1 1/20086.

ART. 17
if contratto dl cessione in proprieta o atto pubblico di assegnazione delle aree in proprie-
ta & risolto di diritto, senza necessita per il Comune di preavviso, nei seguenti casi:

1. qualora I'assegnatario adibisca il fabbricato/opificio ad un uso diverso da quelio
previsto nel Regolamento per la cessione delle aree P.I.P. e dalla destinazione di
piano;

2. qualora il destinatario non osservi una qualsiasi deile norme e condizionl conte-
nute nel Regolamento per [a cessione delle aree P.I.P.;

3. qualora I'assegnatario non osservi una quaisiasi delle norme e condizioni conte-
nute nel bando relative al trasferimento di dirittl reali sull’area in assegnazione;

4. qualora I'assegnatario non volesse accollarsi le quote di spesa per la gestione e
ja manutenzione delle opere di urbanizzazione e dei servizi comuni nell’ambito
del consorzio cui appartiene obbligatoriamente;

5. per cause di forza magglore.

ART. 18

Le penali applicabili sono quelie espressamente riportate nel Regolamento per la cessio-
ne delle aree P.L.P. approvato con deliberazione dl Consigilo Comunale n. 116 del
26/10/2006 e successivamente variata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 37 del
27/03/2008.

ART. 19

il Comune si rifara direttamente sulla polizza fidelussoria definitlva bancaria o assicuratl-
va di cul al precedente Art. 7 delle somme quall sanzioni comminate in caso di inosser-
vanze agli obbliighi assunti con la presente convenzione.

ART. 20
La presente convenzione sara registrata a cura e spesa dell’assegnatario. in mancanza
non potra stipularsi I'atto di trasferimento delia proprieta assegnata.

ART. 21

Per quanto non previsto nella presente convenzione, nel Regolamento per la cessione
delle aree destinate ad insediamenti dl attivita produttive e relativi allegati e nel Bando
pubblico si fa espiicito richiamo al codice civile e alla normativa vigente in materia.

Letto, confermato e sottoscritto in triplice copia.

La ditta assegnataria Ii delegato del Comune
“DECOREDIL s.r.L.” P.IVA 02949170654 Dott. Ing. Carmine Greco
Via Nazionale n. 137

84040 Capaccio (SA)

Timbro e firma
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